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1 Aléfrasi példany

Iktatészdm:SZT 2% 90’%67 /2008.

Ingatlan Adésvételi szerz6dés
. tulajdonjog fenntartéssal

“amely létrejétt

egyrészrol

a Magyar Allam nevében cljirva a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zartkoriien
miktdd Részvénytirsasig (székhely: 1133 Budapest, Pozsonyi 0t 56.; statisztikai
szémijele: 1407734-7010-114-01; ad6szdma: 14077340-2-41; cégjegyzékszém: Cg.01-10-
045784; bankszdmlaszim: MAK 10032000-01800229-00000000; képviseli: Tétrai Miklés
Zoltdn vezérigazgat6 onall6 aldfrdsi jogosultsggal) mint elads, a tovdbbiakban Eladé (a
Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt, 2008. mdrcius 17. napjdn kelt eredeti cégkivonata és
Tétrai Mikl6s Zolidn vezérigazgaté eredeti aldfrdsi cfmpéldinya a jelen szerzbdés
mellékletét képezi),

masrészrol

harmadrészed]

Esplanade Real Estate Ingatlanforgalmazo Korlatolt FelelGsségii Tarsasag (székhely:
1062 Budapest, Andréssy 1t| 100., statisztikai szdmjele: 13447300-7012-113-01, ad6szdm:
13447300-2-42.; cégjegyzé zém 01-09-735653; képviseli: és :
ligyvezetdk egyiittes aldirdsi jogosultsdggal), mint vevd, a tovébbiakban: Vevb (a
Vevd 2008. dprilis 4. napjén kelt eredeti cégkivonata és az iligyvezetOk aldirdsi
cimpélddnyai a jelen szerz&dés mellékletét képezi), Eladé és Vevd a tovdbbiakban
egylittesen: ,,Felek” ‘ :

Kézhaszni Tdrsasfg végelszdmolas alatt (székhely: 1146 Budapest, Istvénmezeifit 1-3.;

SPORTFOLIO Sportléulagitményeket Kezeld, Hasznositd &és Fejlesztéssjqrvezﬁ
€|
statisztikai szdmjele: 20691831-6832-571-01; addszima: 206918314242
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cégjegyzékszim: Cg.01-14/000262; képviseli:

Algirési példany

« végelszdmold Bnallo alairdsi

jogosultsdggal; tovdbbiakban: Vagyonkezel6) (Vagyonkezeld 2008. 4prilis 8. napjén kelt
* végelszdmol6 aldirdsi cimpélddnya a jelen szerzddés

eredeti cégkivonata és
mellékletét képezi)

kozott, alulirott napon, az ailébbi feltételekkel:

Eldzmények:

A Magyar Allam, mint tulajdonos képviseletében a Nemzeti Vagyongazddlkodési Tandcs
21/2008.(1.23.) NVT sz. hatdfozatdval kifrt zartkorli palyszat (a tovibbiakban: , Zartkord
palydzat”) nyertese a 47/2008.(11.13.) NVT hatdrozata szerint jelen szerzddés Vevdje. Jelen
addsvételi szerz6dés megkotésére az dllami vagyonr6l szolé 2007. évi CVL torvény (a

tovibbizkban: ,,Vtv.”) vona

z6 rendelkezései és a Nemzeti Vagyongazddlkoddsi Tandcs

fenti hatirozata alapjdn a Magyar Allam nevében a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld
Zirtkorien miikodd Részvénﬁhaség jogosult.

Felek rbgzitik, hogy a jelen ingatlan addsvételi szerzodést a Zéartkor( palydzat palyazati
felhfvdsdban (a tovdbbiakbani ,Palydzati fethivas”) meghatdrozott feltételek alapjin kétik

meg.

Felek erre és az Elézményekre is tekintettel az aldbbiakban &llapodnak meg:

L Az adésvétel targya, ag ingatlan leirdsa, adatai
I/1. Eladé kijelenti, bogy kizdrélagos tulajdonosa a Budapesti 1. szdmi Korzeti Folghivatal

ltal 1090 Budapest, IX. k

ilet, belteriilet 38293/56 helyrajzi szdmon nyilvintartott,

természetben 2 ha 0736 m’ nagysdgd, ,kivett sporttelep” megnevezést ingatlanngk (a

tovibbiakban: ,JIngatlanl™).

{: Ingatlanl-re vonatkozé 2008.

prilis 8-4n kelt eti

helyszinrajzot jelen szerz8dés dlairdsdval egyidejileg Eladé dtadja Vevo részére.

Budapest, 2008. dprilis 9.
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3 Alirdsi példany

172. Elad6 kijelenti, hogy kizérélagos tulajdonosa a Budapesti 1. szdmd Korzeti Foldhivatal
dltal 1090 Budapest, IX. keMeg belteriilet 38293/57 helyrajzi szdmon nyilvéntartott,
természetben 5 ha 9265 m’ |nagysdgd, ,kivett sporttelep” megnevezéslt ingatlannak (a
tovdbbiakban: ,Ingatlan2”). Az Ingatlan2-re vonatkoz6 2007. augusztus 31-én kelt, a
Budapesti 1.sz. Kotrzeti Foldhivatal 4ltal 2007. oktéber 3-4n zéradékolt T-81219 szémii
viltozdsi viwrajz eredeti példdnyat jelen szerzddés aldirdsdval egyidejlileg Elad0 dtadja Vevé
részére.

Blad6 az Ingatlan2-t érintt telekalakitdsr6l az al4bbiakban tgjékoztatja Vevo:

1/2/1. Felek rogzitik, hogy a Pilyézati felhivédssal dsszhangban az Ingatlan2 vonatkozdséban
telekalakitdsi eljdrds (telekmegosztds) van folyamatban, melynek eredményeként az
Ingatlan2-b6l 1étrejové hdrom dndllé helyrajzi szdmi ingatlanb6l a telekmegoszidst kivetden
a Budapesti 1. szdmd Kﬁrzeﬁ Foldhivatal dltal 1090 Budapest, IX. Keriilet 38293/75
helyrajzi szémd, ,kivett sporttelep” megnevezésl, 5 ha 4758 m2 teriileth ingatlan (a
tovibbiakban: ,,Ingatlan3”) 1:{;23& a jelen szerzOdés jelen pontja szerinti tdrgyét, tehét az
»Ingatlan2” helyébe az ,Ingatlan3” }ép.

1212, Elad6 t4jékoztatjia Vevot, hogy a Budapest Fovédros IX. Keriilet Ferencvéros
Onkorményzata (a tovébbiakban: ,Onkormdinyzat”) elétti, telekalakitdsi engedély kiaddsa
irfnti, 2008. janudr 25-én kegdeményezett eljirésban az Onkorményzat — az Ingatlan2-n
taldlhaté épiiletek foldhivatali rendezése (val6s dllapotnak megfelelé t#érképmdsolat) és a
Budapest F8vdros Fépolgdrmesti Hivatal Kozlekedési Ugyosztilya elBzetes dtkezel§
nyilatkozata hidnya miatt - a 2008, februdr 12-én kelt hatirozataban hidnypOtldsra szdlitotta
fel Eladot, mely hidnyok teljesftése 2008. aprilis 4. napjdn maradéktalanul megtdrtént. Ennek
igazoldsdra Elad6 jelen szerzddés aldirdsdval egyidejiileg dtadja Vevd részére mésolatban a
hidnyp6tlds teljesitése igazoldsdra vonatkozé dokumentéci6t.

1/2/3. Az Onkormdnyzat a hidnyp6tldsra tekintettel — az Elad6 kérése alapjén soron kiviili
eljérdssal — adja ki a telekaldkitdsi engedélyt (vdrhat6 idépontja: 2008. 4prilis 30.)(\mely
engedélyt Elad6 a jogertre emelkedését kbvetden hirom (3) napon betil, vérhatéa;g 008.
méjus 15, napjaig a Budapesti F.szémﬁ Kérzeti Foldhivatalba benyijtja. Elad6 kitelezdttséoet
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4 Aldfcési példany

véllal, hogy a jogerds telekalakitdsi engedély f6ldhivatali intézését soron kiviili eljardssal
kezdeményezi.

1/2/4. Elad6 kotelezettséget vidllal arra, hogy a 38293/75 helyrajzi szdm ingatlan-
nyilvintartdshba t5rténd Atvezetése érdekéhen az illetékes hatsdgok, klilondsen az
Onkorményzat és a Budapesti 1.szdmt Korzeti Foldhivatal eldtt az elvirbat6 gondossdggal jir
el, és mindent meptesz annak érdekében, hogy a fenti dtvezetés irdnti kérelmének benyujtdsa a
Vevd tulajdonjog bejegyzési kérelme féldhivatali benyidjtdsdig hidnytalanul megtorténjen, és
a telekmegosztds mieldbb megtérténjen.

I/2/5. Vevb mindezek ismeretfben hozzdjirul ahhoz, hogy az 1997, évi CXL1tv.44.8(2)
bekezdése szerint az Eladé telekmegosztdsi kérelme ranghelyen eldzze meg a Vevo
tulajdonjog bejegyzése irdnti kérelmét, a benyiijtds idGpontjatal fiiggetieniil. Vevd kijelenti,
hogy a tulajdonjog bejegyzése irdnti kérelem benyiijtisdig jelen szerzddés targyat képezd
Ingatlanckra — a tulajdonjog fenntartdssal torténd eladds tényének a VI/I. pontban
részletezettek szerinti bejegyzésén tillmenden - nem kezdeményez jog vagy tény bejegyzést,
ilyenhez - az Elad6 nevében kezdeményzett telekmegosztdson kiviil - hozzdjdruldsit nem adja.
Felek kijelentik, hogy a tulajdonjog fenntartdssal térténd eladds tényfeljegyzésen kiviili
barmilyen egyéb jog vagy téan/ akdr széljegykénti feltiintetését akér az Ingatlani, akdr az
Ingatlan2 akdr az Ingatlan3 tekintetében a tulajdonjog bejegyzéséhez valé hozzéjdruldst
megel6zéen, Eladé kitlon kifejezett irdsbeli hozzdjaruldsa nélkiil semmisnek tekintik.

I/2/6. Vevh ezzel Osszefilggésben jelen szerz8dés aldfrdséval egyidejlleg kiiltn okiratban
meghatalmazza Eladét a fenti eljardisok folytatdsdra és mieldbbi befejezésére, amelynek végsd
hatdridejét Felek 2008. junius 30-ban 4llapitjsk meg. Felek megdllapodnak abban, hogy e
hatdridd ereménytelen eltelte esetén haladéktalanul tdrgyaldsokat kezdeményeznek, melyben
megvizsgiljdk Vevd esetleges kardt, illetve az eljirds elhiiz6d4sdbd] eredd tébbletkdltségeket
valamint ezek méltinyos megtéritésének modjat,

I/2/7. ,Ingatlanok” jelentik ;egyiittesen az Ingatlanl-t és az Ingatlan 2-t, amely a
telekmegosztdsi eljdrds befejezdsét kiveiden az Ingatlanl és az Ingatlan3.
Erre tekintettel a jelen szerz6dés és mellékletei Ingatlan2-re vonatkozd rendeilerSseit
értelemszertien alkalmazni kell pz Ingatlan 3-ra is.

Budapest, 2008. 4prilis 9.
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Aldfrdsi példdny

V3. Elad6 az Ingatlanok vona‘ ozéstban bejegyzett tulajdonjogit a 2008. dprilis 9-€én kelt
hiteles tulajdoni lap mdsolatokkal igazolja Vevd részére, és a jelen szerzddés aldirdséval

egyidejlileg dtadja azokat Vev6részére eredeti példanyban.

1/4, Felek rogzitik, hogy az Ingatlanok a 246925/1/2007./07.09.07 sz4mi bejegyzett hatdrozat
szerint a Vagyonkezeld kezelésében 4llnak.

IL Megallapodas

I/1. Az Elad6 eladja, a Vev6 megvisdrolja az Ingatlanokat az Ingatlanok Vevd részére jelen
szerzbdés aldirfsival egyidejiileg 4tadoty, killén okiratban meghatdrozott tartozékaival egylitt,
a jelen szerzddésben meghatdrozott feltételek szerint,

Felek rogzitik, hogy amennyiben az Ingatlanok rendeltetésszer(s hasznélatdval Ssszefliggd, az
Eladé tulajdondban 4116 ing6sdgok egy része értékesftése vonatkozdsdban egyezségre jutnak,
azt killén megéllapoddsban rendezik.

111, Vételdr és annak megfizetése

IIIV1. A Felek megallapodnat
Paly4zati felhivds sorin a Vey
vételdrral, azaz 2.529,420
négyszizhiszezer forint 5ssz

., hogy az Ingatlanok vételdra megegyezik a Vevo dlal a
& palydzatdban megajénlott s az Eladé 4ital elfogadott netté
.000,-Ft, azaz Kkett6millidrd-6tszézhuszonkilencmillié-
eggel (a tovdbbiakban: ,, Vételdr™).

A Vételdr magdban foglalja az Ingatlanok tartozékait is.

Felek kolcsondsen dgy tekintik, hogy a jelen szerzddés szerinti addsvétel €s érickesités az
ltaldnos forgalmi adérd] sz616 2007, évi CXXVIL, t6rvény (a tovabbbiakban: LAfa-tv.™)
vonatkoz6 rendelkezései értelmében mentes az 4ltalinos forgalmi adé alél, erre fis “slemmel
a Vételdr dtalanos forgalmi addt nem tartalmaz.

Budapest, 2008. dprilis 9.
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6 Aléirasi példdny

/2. Felek rogzitik, hogy a Vételdr meghatdrozésa Eladé azon, a Pélydzati felhivésban is
szerepld feltétele figyelembevételével tértént, mely szerint az Ingatlan2 teriiletéb6! az Eladé
dltal kezdeményezett és lefolytatandé telekalakitdsi eljdrds kévetkeziében 4507 m2 teriilet a
Fovérosi Onkorményzat részéte 4taddsra kertll, Ssszhangban a jelen szerzbdés 1/2. pontjéban
foglaltakkal.

1II/3. A Vételdr megfizetése az aldbbi részletezés és feltételek szerint torténik:

V/3/1. A Vevd az Elad6 réseére 400.000.000,-Ft azaz négyszizmillié forint osszegl
ajanlati biztositékot a ZartkGrli pdlyfzaton meghizetett, amelynek tényét Elad6 jelen
szerz6dés aldirdsdval megerfsiti. Felek megéllapodnak, hogy a jelen alpont szerinti Gsszeg ~
a Pélydzati felhivéasra és a jelen szerz6dés megkotésére tekintettel - a Vételdrba beszdmit és
elsd vételdrrészletnek mindsiil (, Els6 Vételarrészlet”).

III/3/2. Felek megallapodnak, hogy a Vételdr fennmaradé dsszegét, azaz 2.129.420.000,-Ft
azaz kettémillidrd-kett6szazhuszonkilencmilli6-négyszizhiszezer forint &Gsszeget (a
tovibbiakban: , Vételdrhatralék™) - a Pdlydzati felhivdsban meghatdrozott hatdridovel
egyezden - Vevd jelen addsvételi szerzddés aldirdsdt6l szdmitott harminc (30) naptdri napon
beliil 4tutaldssal megfizeti az [Fladé Magyar Allamkincstdmal vezetett 10032000-01034303
szdmi bankszdml4jdra, az AHT 278145 kéd megjelslésével, FRADI-pilya elnevezés és a
szerzOdés nyilvantartdsi szdmédnak (SZT) feltiintetésével, Eladd ezzel Osszefiiggésben
kotelezettséget vdllal arra, hoéy a Vételdr teljes Osszegére vonatkozé szdmldt az Ingatlanok
birtokbaaddsira vonatkozé jegyzékonyv aldirdsdt kovetden az Afa-tv-ben meghatdrozott
hatdriddn beliil bocsétja ki Vevd részére.

IIi/4. Felek megéllapodnak, hgl)gy a jelen szerzbdés I1i/3/2, pontja szerinti teljesités napja a
Vételdrhdtralék Eladé bankszdimldjdn t6rténd jévéirdsa napja. Az &tutalds tényét a Vevd
koteles az Eladénak dtutaldsi bizonylattal igazolni,
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7 Alafrisi példdny

III/S. Vevt fizetési késedelme jesetén a jelen szerzodés aldfrdsét ktvetd harmincegyedik (31.)
napt6l a Ptk. 301.§(1) bekezedése szerinti jegybanki alapkamattal névelt Gssszegben koteles
megfizetni a Vételdrhdtralékot,

I}6. Felek megéllapodnak, hi:)gy amennyiben a Vételarhétralék legkésObb a jelen szerzddés
aldirdsdt6] szémitott hatvanadik (60.) napig nem keriil jévéirdsra az Elad6 jelen szerzddésben
megjeloit bankszdmldjdn a Vevonek felréhaté okbol, az Eladé a jelen szerz8déstdl azonnali
hatéllyal, felsz6litds nélkiil e%yoldalﬁ frdsbeli nyilatkozattal eldllhat, ez esetben a Feleket a
szerzOdéses nyilatkozatuk tovdbb nem kiti és a Vevd az ajdnlati biztosftékot, mint Elsd
Vételdrrészletet elveszti. A Vevd tudomdsul veszi, hogy kértéritési vagy egyéb igénnyel az
cldlldssal kapesolatban nem é}Iiat.

III/7. Felek rigzitik, hogy Wételdrhdtralék megfizetésére a Vevd a ZartkOrli pélydzat
eredményhirdetésérbl sz6l6 értesités eredeti példinya kézhezvételétdl szamitott tizendt (15)
banki napon beliil feltétel nélkili és visszavonhatatlan bankgarancidt nydjtott be Elad6
részére. Elad6 kijelenti és megersiti, hogy a jelen pont szerint hivatkozott bankgarancidt
megfelelének tekinti, és azzal kapcsolatban tovabbi feltételt, igényt nem tdmaszt.

A feitétel nélkuli és visszavonhatatlan bankgarancidt a Bank of Scotland plc (The Mound,
Edinburgh EH1 1YZ, Skécia) nydjtotta a Vevd szdmdra a Vételirhdtralékkal egyezd
tszegben, amely 2008. jinius 10. napjdig vehetd igénybe, &s amelynek kizdrlagos
kedvezményezettje az Eladé. A bankgarancifban 2 Bank of Scotland plc ,Fradi-pilya” jelige
feltintetésével visszavonhatatlan fizetési kotelezettséget véllal az Eladé irdnydban a
Vételarhétralék Hsszegére a bankgarancidban meghatdrozott feltételek szerint.

Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a Vevd a III/3/2.pontban meghatirozottak
szerint a Vételdrhdtralékot hj;ltéridében megfizeti és megtorténik a teljesités (az Osszeg
jovéirdsa Elad6 bankszdmi4jan), Ggy a teljesités napjdval a bankgarancidt megszlintnek
tekintik, Eladé a jovéirdst kovetd napon a jéviirds tényét frdsban igazolja Vevd fglé, és a
bankgarancia eredeti példinydt visszaadja Vevd részére.
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IV.  Eladé szavatosségvéllélésai ¢s kijelentései

IV/1. Eladé kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlanok a jelen szerzédés I/2. pontjdban
meghatirozottak és az Ingatlanokon a Ferencvérosi Torna Club (a tovébbiakban: ,FTC™)
javdra fenndllé létesitményhaszndlati jog kivételével egyebekben per-, teher- é&s
igénymentesek, harmadik személyeknek az Ingatlanokra vonatkoz6éan semmilyen joga,
illetve ktvetelése nincs, illetve nincs tudomésuk semmilyen ,,rejtett” hibdrél.

IV/2. Eladé a fentiekre tekintettel kiilonosen szavatossdgot véllal az aldbbiakra vonatkozéan:

s Nincs folyamatban 1év8, megkezdett vagy vérhaté peres vagy nemperes eljdrds az
Elad6 vagy harmadik személyek ellen, amely az Ingatlanokkal kézvetleniil vagy kézvetve
kapcsolatban lenne;

* A jelen szerzddés I/2. pontja szerinti telekalakftasi eljirdst — a Vevd meghatalmazdsa
alapjén és folyamatos tdjékoztatdsa mellett — az 6ndli6 Gj helyrajzi szdm (38293/75) ingatlan-
nyilvintartdsi Atvezetéséig, Tivéve az I/2/6. pontban meghatdrozott meghatalmazis

visszavondsat a meghatalmazds rendelkezései szerint, az elvdrhaté gondossdggal a lehetd
legrdvidebb idOn beliil lefolytatja, és az 4tvezetésrdl Vevdt haladéktalanul frisban
tdjékoztatja; i

*+ A 2008. 4prilis 9. na jian kelt tulajdoni lapok az Ingatlanok jelenlegi jogi stdtuszit
mutatjdk és harmadik személyeknek nincsenek tovabbi be nem jegyzett jogaik;

* Az Ingatlan2-re vonatkozé T-81219. szdmi véltozdsi vdzrajz médositdsdra nem
keriilt sor, az az Elad6 dital szdndékolt telekalakitdsi eljirds részleteit tartalmazza, védltozatlan
tulajdoni jogdllds mellett;

» Az Ingatlanokon a Vagyonkezeld javira bejegyzett vagyonkezeldi jog 4ll fenn.

Vagyonkezeld kijelenti, hogy az Ingatlanokhoz kapcsolédéan koztizemi szolgéltatékkal
szemben lejart kotelezettsége nincsen, illetve az esetlegesen meg nem fizetett, a birtokbad4sig
felmeriilé koziizemi szdmldkkal kapcsolatos dijigényeket hatiridére megfizeti, illetve azok
Vagyonkezeld éltali megfizetéséért Elado teljes feleldsséget és szavatossdgot véllal.

Budapest, 2008. 4prilis 9.
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IV/3. Elad6 kijelenti, és szavatossdgot véllal azért, hogy a tulajdon dtruhdzdsig az
Ingatlanokat a jelen szerzédés I/2. pontjéban meghatérozott telekalakftasi eljdrds kivételével
semmilyen jogcimen nem terlieli meg, &s teljes kdrti szavatossdgot véllal arra vonatkozéan,
hogy az Ingatlanokkal kapcsofatban Vevére semmilyen més véltozdst Vevd tudomésa nélkiil
az Ingatlanok birtokbaad4sdig bem 6, sem harmadik személyck nem okoznak.

IV/4. Elad6 kijelenti és sm{/atoija, hogy az Ingatlanok #truhdzdsdval a Vagyonkezeld
vagyonkezel$i joga megsz{inik az Ingatlanok tekintetében.

IV/5, Eladé kijelenti és szavatolja, hogy a Magyar Allam nevében eljarni jogosult jogi
személy, és a Magyar Koztdrsasdg jogszabélyai szerint a jelen szerzOdés aldirdsakor az
Ingatlanckon elidegenitési korldtozdsa nem 4ll fenn, figyelemmel az Elézményekben
foglaltakra is.

IV/6. Az Elad6 kijelenti, hogyEnem véllal felelésséget az Onkorményzatnak az Ingatlanokkal

kapcsolatos teriiletrendezési 65 terilletfejlesztési eldirdsaira vonatkozdan, ill. a helyi épitési
szabédlyok megviltozdsab6l eredd esetleges kérokért, kiilbndsen a telepiilésrendezési terv
viltoz4sdbdl, ill telepﬁlésfejléasztési elgondoldsokbdl ad6ddkért. Vevd kijelenti hogy sem
most, sem a késGbbickben ezén terilletvaltozdsbé! eredd kdriéritési vagy egyéb igénnyel az
Eladé felé nem él.

V.  Vevé szavatossigvillalasai és kijelentései

V/1, Vevd kijelenti és szayatolja, hogy a Magyar KoztArsasdg jogszabdlyai alapjén
létrehozott, bejegyzett s miikodd gazdasdgi tdrsasdg, ingatlanszerzési korldtozéds alatt nem
4l

V72, Vevl kijelenti, hogy ﬂ!i jelen szerzddéssel megvésdrolt Ingatlanokat a helyszinen

megtekintette, azok 4llapotét ismeri, amellyel kapcsolatban — amennyiben mind az Elad6,
mind a Vagyonkezeld a jFlen szerzbdésben foglalt kotelezettségeit maradé?%ianul
teljesftette, kiiléndsen ideérive az Elad6 jelen szerzddés IV/1.-IV/S. pontjai rinti
most, sem a késébbiek sordn semminemifl igénnyel. lvagy

ado felé.

szavatossdgvallaldsait - sem
kiveteléssel nem fog élni az E
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Vi3, Vevl kijelenti és tudomdsul veszi, hogy az Ingatlanokra kornyezetvédelmi és
tlizszerészeti dllapotfelmérés nem késziilt. Erre figyelemmel Vevl nyilatkozik arr6l, hogy
abb6l a tényb6l, hogy az Ingatlanokra kdrnyezetvédelmi és tfizszerfszeti vizsgélat nem
készitlt, valamint az esetiegesen sziikséges kornyezetvédelmi €s tlzszerészeti vizsgélatok
készitésével, ezen tilmenden p vizsgélatokb6l fakad6 esetleges kdrelharftdssal kapcsolatos
tovabbi kotelezettségek megtéritésés, kdrtéritését, illetve barmilyen kdrenyhités irdnti igényt,
kdvetelést nem tdmaszt és nem érvényesit. Amennyiben a teriileten kdrnyezetvédelmi és
tizszerészeti kdrethdritas sziikséges, az ezzel kapcsolatos tevékenység Osszes kolisége a
Vevdt terheli. :

|
V1.  Tulajdonjog fenntarhi‘s, tulajdonjog dtruhdzis

VI/1. Az Eladé az Ingatlanok lvonatkozdsdban bejegyzett tulajdonjogdt a Vételdr teljes €s
igazolt megfizetéséig kifejezettén fenntartja, Az Eladé a jelen szerzddés aldfrdsdval azonban
hozzdjérul az Ingatlanok (Bugdapest IX.ker. 38293/56 &és 38293/57) vonatkozdsiban a
tulajdonjog fenntartassal torténé eladas tényének Vevd, mint jogosult javdra az ingatlan-
nyilvintartdsba torténd feljegyzéséhez. Felek kijelentik, hogy a telekmegosztést kéveiden a
tulajdonjog fenntartissal tbrténd eladds tényét csak a 38293/75. hrsz. alatti ingatlanra
(Ingatlan3) kérik 4tvezetni, a megosztds folytdn kialakuldsra keriild 38293/76. és 38293/77.
hrsz. alattiakra nem.

VI72. Az Eladé6 feltétlen kdtelezettséget vallal arra, hogy a jelen szerz0dés hatdlybalépését és a
Vételdr bankszdmldjin torténd jovafrdsat kovetben — a VI/3.pontra is figyelemmel - hérom (3)
napon belill teljes bizonyité erejlt, jogtandcsos &ltal ellenjegyzett, ingatlan-nyilvéntartdsi
bejegyzésre alkalmas tartalommal kiilon okirat formdjdban nyilatkozik a tulajdonjog-fenntartis
megsziintetésérdl és a megosztdst kovetd allapotnak megfeleld ingatlanokra Vevd kizdrélagos
tulajdonjogdnak az ingatlan-nyilvintartdsba vétel jogcimén, minden tehertdl mentesen torténd
bejegyzésérdl. Felek megéllapjdnzk, hogy Eladé z jelen pont szerinti nyilatkozatdt &t (5)
eredeti példdnyban adja 4t Vevd részére. Eladé a tulajdonjog &trubdzésra vonatkozo, Eladé
iltal aldirandé és Vevd részére létadandé nyilatkozat Felek dltal jovahagyott és kézjeg el
elldtott szdvegszerli tervezetét jelen szerz6dés aldirdsdval egyidejileg dtadta Vevd részére

i
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VI/3. A tlajonjog bejegyzéséhez szilkséges nyilatkozat kiaddsénak feltétele tovabbd, hogy
Vevb igazolja Elado6 felé, hogy (i) a jelen szerzbdés X/3. pontja alapjdn az FIC Labdarig6 Zrt.
kéztartozdsai és més 4llami szereplékkel fennall6 tartozésok jogosultjai kovetelései kielégitést
nyertek, (ii) és X/4. pont alap}én az FTC koztartozdsai, més allami szerepldkkel illetbleg
hitelintézetekkel szemben fennd]l6 tartozdsok jogosultjai kovetelései kielégitést nyertek.

VII.  Birtokbaadés

VII/1. Eladé kitelezettséget vé(lal arra, hogy a Vételdrhétralék Elad6 bankszdmldjan torténd
jOvdirdsit kovetd hdrom (3) napon belill, elére fréisban egyeztetett idSpontban a
Vagyonkezeldvel kzosen az Ingatianckat a Vevd birtokdba adja.

Felek megéallapodnak abbanhogy a 38293/57.hrsz. alatti ingalannak csak a telekmegosztast
kivetben kialakulé 38293/75. hysz.alatti része kerlll Vevs birtokdba 5 ha 4758 m2 teriilettel,
mert a megosztds sorfin kialakul6 38293/76 €s 38293/77. hrsz. alattiak - Osszesen 4.507 m2
tertilettel - jelenleg sincsenek Elad6 vagy a Vagyonkezeld birtokdban.

VII/2. Elad6, Vagyonkezeld €8 a Vevé a birtokba bocsdtas napjin a birtokba adds tényét
kozosen aldirt jegyzékdnyvben rogzitik. A Vevd a birtokba bocsdtds napjat6l viseli az
Ingatlanok terheit, szedi hasznait és viseli a kdrveszélyt.,

VI/3. Az Elad6 illetve a Vagyonkezel8, az Ingatlanok birtokba bocsétdsakor édtadja a
kéziizemi szolgdltatékkal kotott szerzddéseit és azon frdsbeli nyilatkozatdt, hogy az ezekkel
lek6toit energia-, viz-,szennyvizglvezetési-, valamint gdzmennyiségrol téritésmentesen lemond
a Vevd javdra.Vagyonkezeld a vezetékes telefonok eldfizetési jogdr6l is lemond Vevé javdra,

A Vevb a birtokbavételt kovetd tiz (10) munkanapon beliil koteles a szolgéltatoknal
bejegyeztetni a tulajdonos valtozast.

VII. Vagyonkezelfi jog tiirlése
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Felek rogzitik, hogy az Ingatlanok jelen szerzbdés alapjdn az dllami vagyoni korbdl térténd
kikeriilésére és az Eladoval kbtott vagyonkezeldi szerzddés megszlinésére tekintettel a
Vagyonkezel6 Ingatlanok vonatkozdsdban bejegyzett vagyonkezeldi joga megszinik,
hivatkozéssal az Elado, a Vagyonkezeld valamint az FTC kozott 2008, janudrjaban iétrejot
Megillapodds I01.13. pontjdban foglaltakra.

Vagyonkezeld kotelezettsépet véllal, hogy a vagyonkezelbi jog torléséhez a Vevd
tulajdonszerzési engedélye Elad6 4ltali kibocsdtdsdig kiilsn okiratban hozzdjrul, mely
nyilatkozatot Elad6 részére 6t (5) eredeti példdnyban 4tadja.

Eladé a Vagyonkezeld nyilatkozatdt a Vevd részére — az Eladénak a Vevd
tulajdonszerzéséhez hozzdjdrulé nyilatkozatdval (V¥2.) egyiitt — a Vételar bankszimldjin
torténd jovdirdsat kovetden hdrom (3) napon beliil adja ki foldhivatali benydjtds céljabol.
Elad6 a Vagyonkezeld hozzdjdrulé nyilatkozata Felek és a Vagyonkezelt 4ltal j6vihagyott €s
kézjegyiikkel elldtott szivegszerl tervezetét jelen szerzOdés aldfrisival egyidejilleg 4tadta
Vevo részére,

1X.  Ingatlan-nyilvintartisi eljaras, kolségek viselése

IX/1. Felek megéallapodnak, hogy a jelen addsvételi szerzddés (VI/I. pont), a tulajdonjog
dtruhdzdsdra vonatkozé VI/2.| pont szerinti hozzdjarulé nyilatkozat és Vagyonkezeld
vagyonkezeléi joga torlésére vonakozd nyilatkozat térvényes hatdridén belil torténd
benytijtasa az illetékes foldhivatalba a Vevd kotelessége.

IX/2. Felek mar most megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6dés I1I/6. pontjdban rogzitett
eldllési jog gyakorlisa esetén az Elad6 jogosult a tulajdonjog-fenntartdssal tirtént eladdsra
vonatkozé nyilvintartdsi bejegyzést az eldlldsi nyilatkozat Vevd részére tortént igazolt
elkiildésétdl szdmitott nyolc (8) napon beliil az Ingatlanok tulajdoni lapjarSl egyoldali
nyilatkozattal, a Vevd megkérdezése nélkill tordltetni, amelyhez a Vevd jelen szer=fdés
aldirdsdval visszavonhatatlan hozz§jdruldsat adja.
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IX/3, Felek megéllapodnak, hogy az Ingatlanok vésérldsdval, az Ingatlanok tulajdonjogi
bejegyzésével Osszefliggd illeték, az ingatlan-nyilvantartdsi eljirds Osszes koltsége €s a
tulajdonjog megszerzésével k%:solatos mindennem( tovébbi kbltség a Vevdt terheli.

X, Hatalyba léptet6 rendelkezések

X/1. Felek megédllapodnak, hogy a jelen szerzddés az aldfrdssal 1€p hatdlyba, tekintettel arra,
hogy a Vevh a Pélyazati felhivdsban meghatdrozott, a hatilybalépés feltételeként megjelolt
kitelezettsépgeit teljesitette: a X/2. szerinti egyoldali kotelezettségvillaldshoz kapcsolédé
hiteligérvény eredeti példanyst bemutatja Eladénak, mfg mésolatban dtadja Eladé részére a
megkotitt X/3., X/4. és X/5. alatti polgési jogi megdllapodésokat és azok mellékleteit. Elad6 a
jelen pont szerinti hiteligégvény eredeti példinya bemutatdsit, €és a polgdri jogi
megallapoddsok részére mdsoldtban t6rténd dtaddsit a jelen szerzbdés aldirdsdval kifejezetten
elismeri.

X2, A Vevd jelen szerzOdés aldirdsdval feltétlen kitelezetiséget véllal arra, hogy a meglévb
stadiont — a jelen szerz8dés megkotésétsl szamitott kettd (2) éven belill - feldjftja legaldbb 1,2
millidrd Ft + AFA azaz egymillisrd kettszézmilli6 forint + AFA bekeriilési értéken, amelynek
meg kell felelnie a FIFA, illetve az UEFA minimélis el6irdsainak. Ezzel Usszefiiggésben Vevd
ezen kotelezettség biztosftdsdra a jelen szerzédés aldirdsdval egyidejlleg a bekeriilési értéknek
megfelel$ 8sszegre a Scarborough Group Holdings Limited /székhely: EH3 7NS, 4a Melville
Street, Edinburgh; nyilvantartdsi szdma: SC 319817 (Skdcia)/ 4ltal a Bank of Scotland Corporate
comfort letterével megerdsitett, a Vev javdra szol6 feltétel nélkiili hiteligérvényt mutat be eredeti
példényban Elad6 részére, aki ezt a jelen pont szerinti kitelezettség biztositasdra megfeleldnek
tartja és visszavonhatatianul elfogadja tekintettel arra, hogy az FTC is azonos tartamy frésbeli
elfogad6 nyilatkozatot tett,

|
X/3. A Vevd és az FTC kozftt 1étrejott megéllapodds alapjdn Vevd villalja, hogy az FTC
tulajdonéiban 1évd FIC Labdarligé Zxt. részvényeket (19.997 db, egyenként 1000,-Ft azaz ezer
névértékd, osszesen: 19.997.000,-Ft azaz tizeokilencmillié kilencszézkilencvenhét | Yorint
névértékl részvénycsomag) osszesen legaldbb 800.000.000,-Ft vételdr ellenében és a -vel
kotendé megdllapoddsban rbgzitettek szerint megvésirolja. A részvénycsomag vetglirat
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ténylegesen meg kell fizetni, beszdmitdssal vagy barmilyen més fizetési megdllapoddssal nem
teljesithetd. Vevé a megillapoddsban tudomésul veszi, hogy az FTC a részvénycsomag adésvételi
szerzfdésben az e jogcimen fenndllé kovetelését engedményezi az FTC Labdarigé Zxt.
koztartozdsai és mds dllami szereplokkel, illetdleg hitelintézetekkel szemben fenndllé tartozésai
jogosultjaira.. .

X/4. A Vevd és az FTC koztt az FTC létesitményhasznélati jog megvéltdséra vonatkoz6
megkOtott megdllapodds  ellenértékeként Vevd kiotelezettséget vallal, hogy legalibb
1.500.000.000,-Ft + AFA, azaz egymilliard-ttszdzmillié forint + Afa Gsszeget ténylegesen
megfizet az FTC észére, amely beszdmitassal vagy barmilyen més fizetési megédllapeddssal nem
teljesfthetd. Vevd a megdllapodisban tudomisul veszi, hogy az FIC a haszndlati jog
megvéltisdra vonatkozé megdllapoddsban az e jogcimen fenndlié kivetelését engedményezi
kiztartozdsai és mas dllami szereplOkkel, illetéleg hitelintézetekkel szemben fenndlld tartozdsai
jogosultjaira, |

I
X/5. A Vevd és az FTC kdzott megédllapodds, mely alapjén Vevd villalja, hogy a megéllapodds
megkot€sétd] szdmitott huszontt (25) éves hatdrozott idStartamra biziositja az FTC szdmdra a
stadion haszndlatdnak Ichetségét, valamint az FTC itgyvezetése (max, 20 £6) és szakosztdlyai (10
szakosztély, szakosztdlyonként | fd) szamdra szilksége, legaldbb ,,C” mindsitésll kategtridgjd
iroddkat. A haszndlati jog ellepériéke az FIC a szakosztilyai dltal a stadionban rendezett
sportlétesitmények nett6 jegy-drbavételének 25%-a.

XL Ugyvédi meghatalmazés, zir6 rendelkezések

Felek jelen szerzidés aldirdsdval és ellenjegyzésével meghatalmazzék és megbizzdk az eljird &s
ellenjegyzd igyvédet (1132 Budapest, Véci Gt 22-24.), hogy az Ingatlanok
tulajdonjog-fenntartdssal tortént eladdsdnak tényfeljegyzése, valamint a vételdr megfizetését
kivetben a Vagyonkezeld vagyonkezeldi jogdnak tdrlése, illetve Vevé tulajdonjoginak
bejegyzése érdekében az illetékes hatésdgok, kiilbnosen a Budapesti 1.sz Kiirzeti Foldhivatal el6tt
teljes jogkorrel eljérjon, jognyilatkozatot és egyéb nyilatkozatot tegyen. Az eljdré tigyvéd a jelen
szerz8dés ellenjegyzésével a megbizdst elfogadia.
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Jelen szerzddés elvélaszthata}
vezetd tisztségviseldk alairdsi
okiratokat Felek kiilén jegyzék
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an meliékletei a Felek és a Vagyonkezel6 cégkivonatai és a
; cimpéldényai. A jeeln szerzOdésben utaldsként feltiinteteit

'szerint bocsétjik egymés rendelkezésére.

A jelen szerzOdésben nem szabdlyozott kérdésekre a Ptk., a Viv. és egyéb hatilyos magyar
jogszabdlyok vonatkozé rendgﬁkezéseit kel alkalmazni.

A jelen szerzO6désbdl eredd ‘setleges nézeteltéréseket Felek minden esetben megkisérlik

kozvetlen tdrgyaldsokkal ren

ezni. Ezek eredménytelensége esetén az Ingatlanok fekvése

szerinti 4ltaldnos illetékessépgel, és hatdskérrel rendelkezd birésdg elé terjesztik a

Jjogvitdjukat.
Felek kijelentik, hogy jelen
foglaitakkal Osszhangban kell

tartalmazzik,
Jelen szerzddés 10 (tiz) eredeti
{négy) példiny a Vevdt, a
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szerzOdést a Vevd dltal benydjtott irdsbeli Pélydzatban
értelmezni, az abban foglaltak Vevd kotelezettségvallaldsait

példanyban késziilt, melybdl 4 (négy) példiny az Eladot, és 4

példdny illeti meg.
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A jelen szerz6dést a Felek elolv
cégjegyzési jogosultsdggal rend

Aléfrasi példiny

sdis utdn, mint erre irdnyulé akaratukkal mindenben egyezdt «
Ikezd képviseldik dltal helybenhagydlag aldfrtdk.
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Eladé 2008. mércius 17-6n kelt eredeti cégkivonata
Elad6 nevében aldirasra jogosult aldfrdsi cimpélddnya
Vev$ 2008. dprilis 4-én kelf eredeti cégkivonata

Vevb nevében aldirdsra jogpsultak aldirdsi cimpélddnyai
Vagyonkezel$ 2008. 4prilis 8-dn kelt eredeti cégkivonata
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Vagyonkezeld nevében aldirdsra jogosult végelszdmol6 aldfrdsi cfmpélddnya




